PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
nrDTA / /

zawarta wdniu ................... 2024 roku w Krakowie, pomiedzy :

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
I Administracji w Krakowie, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych
1 zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie,
XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000006396, adres:
30-053 Krakow, ul. Kronikarza Galla 25, NIP: 6772075248, Regon: 350995109,

reprezentowanym przez dr n. med. Michala Zabojszcza - kierownika publicznego zaktadu opieki
zdrowotnej uprawnionego do reprezentacji na podstawie aktu powotania z dnia 30 wrzesnia 2021r.,
znak powotania DZ-WOP-1111-18/2021,

zwanym dalej WYDZIERZAWIAJACYM,

a

reprezentowanym przez:
. zwanym dalej DZIERZAWCA,.

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe sprzet SP ZOZ MSWiA
w Krakowie oraz pomieszczenia zlokalizowane przy ul. Kronikarza Galla 25 woj.
matopolskie na parterze budynku A Szpitala, ktore zostaly szczegdétowo okreslone
W nastgpujacych zatacznikach:

a) pomieszczenia - Zatgcznik nr 1;

b) sprzet komputerowy - Zatacznik nr 2;

Cc) sprzet medyczny - Zatacznik nr 3;

d) sprzeti wyposazenie niskocenne - Zalgcznik nr 4.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do przedmiotu dzierzawy oraz
uzyskal zgod¢ ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na oddanie w dzierzawe

przedmiotu umowy.



Przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa w §1 ust.1 wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce
w pierwszej kolejnosci, w celu wykonywania $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki
obrazowej dla Wydzierzawiajagcego na warunkach okreslonych w odrebnej umowie.
Dzierzawca zobowigzany jest do zagospodarowania pomieszczen, 0 ktorych mowa
w Zalaczniku nr 1, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt na potrzeby udzielania §wiadczen
zdrowotnych.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisdw prawa i prowadzenia dziatalno$ci

leczniczej 1 gospodarczej zgodnie z obowigzujagcymi wymogami.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2027 r.
O ile w trakcie trwania umowy zajdzie konieczno$¢ wykorzystania przedmiotu umowy na
inne cele niz okre§la niniejsza umowa, moze ona zosta¢ rozwigzana przez
Wydzierzawiajacego z miesigcznym okresem wypowiedzenia.
. Umowa moze by¢ rozwigzana Dbez zachowania okresu wypowiedzenia przez
Wydzierzawiajacego na pisSmie ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:
a) Dzierzawca uzywa przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z niniejszg umowa lub z jego
przeznaczeniem, w tym w szczegélnosci narusza ktorekolwiek z postanowien § 4 ust. 3 -5
niniejszej umowy,
b) Dzierzawca pozostaje w opOznieniu z zaptata czynszu i innych optat wynikajacych
z niniejszej umowy za jeden okres ptatnosci,

c) Dzierzawca W razacy sposob narusza inne obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy.

§3

Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za dzierzawe¢ sprzetu wg
stawki miesiecznej w kwocie netto nie mniejszej niz 2 532,91 zt (stownie: dwa tysigce
pigéset trzydziesci dwa ztote 91/100) plus nalezny podatek od towardéw i ustug w wysokosci
obowigzujacej w dacie powstania obowigzku podatkowego oraz czynsz miesigczny za
dzierzawione pomieszczenia w kwocie netto nie mniejszej niz 10 072,38 zt (dziesig¢ tysiecy
siedemdziesigt dwa  zlote  38/100) plus nalezny podatek od  towardw
i ustug w wysokosci obowigzujacej w dacie powstania obowigzku podatkowego. Czynsz
zawiera podatek od nieruchomosci.

Od pierwszego stycznia kazdego nastgpnego roku wynagrodzenie miesieczne netto za

dzierzawe sprzetu oraz miesi¢czny czynsz netto za wydzierzawione pomieszczenia bedzie



10.

waloryzowany raz w roku, zgodnie z opublikowanym na poczatku roku przez GUS
wskaznikiem cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok (w zwigzku z tym, ze
wskaznik GUS jest publikowany pod koniec stycznia, faktura za miesigc styczen zostanie
Wwystawiona wg poprzedniej stawki czynszu, a waloryzacja nastgpi na podstawie faktury
korygujacej ). Ten sposob waloryzacji czynszu nie stanowi zmiany umowy. Pierwsza
waloryzacja zostanie naliczona od dnia 01.01.2025 r.

Dzierzawca zostanie obcigzony dodatkowymi §wiadczeniami, tj. $wiadczeniami z tytulu
kosztow zwigzanych z korzystaniem z mediow tj. CO, wody i $ciekow, energii elektrycznej
oraz odpadéw komunalnych. Strony ustalajg, ze Dzierzawca za w/w $wiadczenia bedzie
uiszcza¢ miesigczny ryczatt w Kwocie netto nie mniejszej niz 20 860,45 zt (slownie:
dwadzieScia tysiecy osiemset szeSédziesigt ztotych 45/100) plus nalezny podatek od
towarow i ustug w wysokosci obowigzujacej w dacie powstania obowigzku podatkowego.
Koszty za media wymienione w ust. 3 bgda corocznie zmieniane wraz ze zmiang cennikow
za poszczegolne media.

Zmiana wysoko$ci Czynszu miesigcznego za dzierzawione pomieszczenia, okreslonego
w ust. 1 jest mozliwa w przypadku: zmiany wielkosci podatku od nieruchomosci .
Wydzierzawiajacy zapewni Dzierzawcy mozliwo$¢ korzystania z telefonu. Dzierzawca
bedzie ponosit koszty abonamentu i rozmow telefonicznych. Wydzierzawiajacy na podstawie
wydruku rozmow wystawi odrgbng fakture, platng przez Dzierzawce w terminie 14 dni od
daty jej wystawienia.

Dzierzawca o$wiadcza, iz ma zawarta umow¢ na odbior odpadéw medycznych oraz
wszelkich innych odpadéw z wylaczeniem odpadéw komunalnych 1 ponosi pelng
odpowiedzialno$¢ w tym zakresie.

Dzierzawca w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym moze zalozy¢ na wilasny koszt liczniki
pomiarowe dotyczace dostarczanych mediow.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ dokonywaé =zaplat czynszu oraz optat za dodatkowe
Swiadczenia, o ktérych mowa w ust. 3 1 5, na podstawie wystawianych przez
Wydzierzawiajacego faktur, w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury na konto
Wydzierzawiajacego: BGK O/Krakéw 35 1130 1150 0012 1267 9620 0001. Na podstawie

art. 106n ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ustug Dzierzawca akceptuje

Za date zaptaty uwaza si¢ date wplywu naleznosci na rachunek bankowy

Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.



11. W przypadku zwloki w uiszczaniu optat przez Dzierzawce, Wydzierzawiajagcemu
przystuguja ustawowe odsetki.
12. Strony dopuszczaja mozliwos¢ kompensaty wzajemnych zobowigzan.
13. W ramach czynszu okreslonego w ust. 1 Dzierzawca ma prawo umiesci¢ materialy
reklamowe i informacyjne, w miejscu i ilosci oraz wymiarach uzgodnionych
z Wydzierzawiajacym.
§4
. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i prawny przedmiotu umowy dzierzawy
oraz, ze nie wnosi zadnych uwag oraz zastrzezen.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Dzierzawcy przedmiot umowy w ciggu trzech dni od
daty podpisania niniejszej umowy. Z przekazania przedmiotu umowy zostanie sporzadzony
protokot zdawczo-odbiorczy.
Dzierzawca zobowigzany jest w trakcie trwania umowy, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
utrzymac przedmiot umowy, o ktorym mowa w §1, w nalezytym stanie technicznym
i higieniczno-sanitarnym oraz zwrdci¢ w stanie niepogorszonym, wynikajagcym z normalnego
uzywania.
Dzierzawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody zwigzane z nieprawidtowym uzytkowaniem
przedmiotu umowy.
Dzierzawca nie ma prawa podnajmowac¢ lub oddawa¢ w bezptatne uzytkowanie przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wprowadza¢ ulepszen i zmiany
w przedmiocie umowy. W przypadku zgody Wydzierzawiajacego, ulepszenia 1 zmiany lokalu,
Dzierzawca dokonuje we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt bez obowigzku ich zwrotu przez
Wydzierzawiajacego.
. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu umowy. Kontrola bedzie
przeprowadzona przy udziale Dzierzawcy. Z kontroli zostanie sporzadzony protokot.
. Zwrot przedmiotu umowy po jej wygasnieciu, potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym,
nie skutkuje zobowigzaniem do rozliczenia nakladéw dokonanych w okresie trwania umowy, na
ktére wczesniej wyrazono pisemng zgodg.
W przypadku naktadow poczynionych bez pisemnej zgody przedmiot umowy powinien by¢

przywrocony do stanu poprzedniego.

10. Dzierzawca przyjmuje niniejszym do wiadomos$ci i w pelni akceptuje fakt, iz dziatalnos¢

prowadzona przez Dzierzawcge w ramach przedmiotu umowy spetnia¢ powinna nastepujace

wymogi:

a) nie moze w jakimkolwiek stopniu zakloca¢ lub utrudniaé realizacji celow dziatalno$ci

Wydzierzawiajacego,



b) powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym
przepisami majacymi zastosowanie przy prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci,

€) Dzierzawca oswiadcza i zapewnia, ze przedmiotu umowy uzywal bedzie w sposob
odpowiadajacy jego wlasciwosciom i1 przeznaczeniu.

11. Dzierzawca zobowigzuje si¢ opusci¢ 1 wyda¢ Wydzierzawiajacemu lokal bedacy przedmiotem
umowy w ciggu trzech dni od daty rozwigzania umowy dzierzawy.

12. W przypadku nieopuszczenia przez Dzierzawce lokalu w terminie wskazanym w ust. 11
Wydzierzawiajacemu przystugiwaé bedzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie
w wysokosci 100,00 zt brutto (stownie: sto ztotych brutto) za kazda dobe ponad termin
wskazany w ust. 1.

13. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Dzierzawcg w lokalu pozostang przedmioty wniesione przez
Dzierzawce, Wydzierzawiajacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Dzierzawcy. Wydzierzawiajacemu przystugiwac¢ bedzie wynagrodzenie w wysokosci 50,00 zt

brutto (stownie: piecdziesiat ztotych brutto) za kazda dobe przechowania.

§5

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych, p. poz.
I bhp obowigzujacych u Wydzierzawiajacego.

2. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody, kradzieze, dewastacije 1 uszkodzenia
powstate w imieniu Dzierzawcy w zwiazku z realizacja przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywaé wydzierzawione pomieszczenia w sposob odpowiadajacy
ich przeznaczeniu, przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony p.-poz.,
bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz ochrony mienia. Za nieprzestrzeganie w/w przepisow
1 zwigzane z tym kary pieni¢zne ponosi odpowiedzialno$¢ Dzierzawca.

4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisow dot. ochrony radiologicznej oraz

wymogow sanitarno-epidemiologicznych dla ZDO.

§6
1. Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Dzierzawca zobowigzany jest najpdzniej
w dniu podpisania umowy wptaci¢ na rachunek Wydzierzawiajacego Nr:
BGK O/Krakéw 35 1130 1150 0012 1267 9620 0001 kaucje w wysokosci 1- miesigcznego czynszu tj.
kwote brutto nie mniejszg niz 10 072,38 zt (stownie zlotych: dziesie¢ tysiecy siedemdziesigt dwa
ztote 38/100 ).

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przeznaczone jest na pokrycie:



a) kosztoéw poniesionych przez Wydzierzawiajacego na doprowadzenie przedmiotu umowy do
nalezytego stanu technicznego, w przypadku niedotrzymania przez Dzierzawce zapisow §4 ust.4
umowy,

b) szk6d wyrzadzonych przez Dzierzawce, o ktorych mowa w §4 ust.4,

c¢) nieoptaconego przez Dzierzawce czynszu i1 innych optat wynikajacych z niniejszej umowy za

jeden okres platnosci, z zastrzezeniem § 2 ust. 3 b),

d) nieoptacenia odszkodowania przystugujacego Wydzierzawiajagcemu okreslonego w §4 ust.12-
13.

3. O ile w trakcie trwania umowy nie zajdzie okoliczno$¢ zajgcia kaucji z tytulu nienalezytego

wykonania umowy, kwota o ktérej mowa w ust. 1 zostanie zwrocona po terminie obowigzywania

umowy, najpézniej w ciggu 30 dni od daty wplaty na konto Wydzierzawiajacego ostatniego
zobowigzania z tytulu wykonywania umowy.
§7

Sprzatanie pomieszczen objetych niniejsza umowa Dzierzawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ we

wiasnym zakresie.

§8

Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na wykonanie we wlasnym zakresie remontow, napraw nie

stanowigcych naruszenia substancji budynku, a niezbednych do prowadzenia jego dziatalnosci

gospodarczej.
§9

1. Dzierzawca zobowigzany jest do dbania o przedmiot dzierzawy.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ dba¢ o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego
pomieszczen oraz dokonywaé¢ na swoj koszt napraw oraz konserwacji sprzgtow, opisanych
W Zatgcznikach nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 wynikajacych z ich normalnej eksploatacji.

3. Dodatkowo w przypadku sprzetu medycznego, opisanego w Zalgczniku nr 3, Dzierzawca
zobowiazuje si¢:

a) do przeprowadzania specjalistycznych testow wymaganych zgodnie wymogami Prawa
Atomowego;

b) do przeprowadzania regularnych przegladow technicznych przez serwis producenta,
€O najmniej raz na 1 rok.

4. W przypadku uszkodzenia lub wyeksploatowania sprzetow, o ktérych mowa w Zalgcznikach nr
2, 3, 4 w sposob uniemozliwiajacy ich naprawe lub dalsze uzytkowanie, Dzierzawca
zobowigzany jest do zwrotu niesprawnego sprzgtu wraz z opinig techniczng serwisu producenta,

iz koszt naprawy znacznie przekracza warto$¢ rynkowa analogicznego sprzetu.



5. W przypadku zaginigcia lub calkowitego uszkodzenia sprzetow lub wyposazenia, o ktorych
mowa W Zalgcznikach nr 2, 3, 4 Dzierzawca zobowigzany jest do wymiany na nowy o tych
samych parametrach i wiasciwosciach (konieczna wczesniejsza akceptacja Wydzierzawiajacego
na pismie).

§ 10
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Dzierzawcy wniesione do siedziby
Wydzierzawiajacego.
§11
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ na wlasny koszt przedmiot umowy od ognia, kradziezy
i inny zdarzen losowych oraz od odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich (OC) przez okres
obowigzywania niniejszej umowy.

2. Dzierzawca obowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu w terminie 15 dni od dnia

podpisania niniejszej umowy dowod ubezpieczenia (oryginal lub uwierzytelniong kopi¢ umowy

ubezpieczenia), pod rygorem rozwiazania przez Wydzierzawiajacego niniejszej umowy.

§12

1. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ rozwigzania umowy za 3-miesi¢cznym okresem wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, a W szczegdlnosci w przypadku:

a) zmian organizacyjnych u Wydzierzawiajacego;

b) rozwigzania umowy o §wiadczenie ustug zdrowotnych z MOW NFZ w Krakowie;

) zmian w umowie Wydzierzawiajacego z MOW NFZ a w szczegdlnoSci zmniejszenia zakresu
przedmiotowego umowy o $wiadczenie ustug zdrowotnych z MOW NFZ, zmian dotyczacych
wymogow $wiadczenia ustug zdrowotnych;
naruszenia przez Dzierzawce postanowien przedmiotowej umowy, a w szczegdlnosci
obowigzkow nalozonych na Dzierzawce;

d) likwidacji Wydzierzawiajacego.

2. Podstawg ustalenia stanu technicznego przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu umowy bedzie
protokét zdawczo-odbiorczy, sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po
wydaniu przedmiotu dzierzawy, w ktorym uwzglgdniony zostanie stan techniczny pomieszczen
oraz stan techniczny wyposazenia, w szczegdlnosci sprzetu medycznego na podstawie waznych
przegladow technicznych w paszportach urzadzen.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzen Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usunigcia usterki

we wlasnym zakresie, wzglednie do wyrdwnania szkody.



§ 13
Zwracany przedmiot dzierzawy winien by¢ oprdzniony z wszelkich rzeczy nalezacych
do Dzierzawcy. W przypadku nie usunigcia rzeczy przez Dzierzawce w terminie okre§lonym
przez Wydzierzawiajacego - Wydzierzawiajacemu przystugiwaé¢ bedzie prawo ich usunigcia
i zabezpieczenia na koszt Dzierzawcy.
§14
Zmiany i uzupetlnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 15
Osobami odpowiedzialnymi za realizacj¢ niniejszej umowy:
- ze strony Wydzierzawiajacego jest - tel. ...
- ze strony Dzierzawcy jest - tel. ...l
§16
W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego,
oraz inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, w tym w szczegolnosci przepisy ustawy
z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz.U.2024.799 z p6zn.zm.),
Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 8 wrzesnia 2015 r. w sprawie ogélnych warunkow

umoéw o udzielanie $wiadczen opieki zdrowotnej (Dz.U.2023.1194 z p6zn.zm.).

§ 17
Wszelkie spory mogace wynika¢ miedzy stronami w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
umowy, moga by¢ rozstrzygane w drodze negocjacji, a jesli nie przyniosa one skutku, to sprawe

rozstrzyga sad powszechny, wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§18
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron

umowy.
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