Zatacznik nr 2 do specyfikacji
UMOWA NAJMU
Nr DTA/..../.2026/ Kr

zawarta w dniu .......... czerwca 2026 r. w Krakowie, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej MSWiA w Krakowie,
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji

i samodzielnych publicznych zakladow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie XI Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem KRS: 0000006396, adres: ul. Kronikarza Galla 25, 30-053
Krakow, NIP 6772075248, REGON 350995109,

reprezentowanym przez:

Pana Michata Zabojszcza - Dyrektora Zakladu uprawnionego do reprezentacii ,,Zaktadu”, zgodnie
z powolaniem udzielonym przez Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji nr DZ-WOP-

1111-18/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 ¢

zwanym w tre$ci umowy WYNAJMUJACYM

zwang dalej NAJEMCA.

W wyniku konkursu ofert na udzielanie $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki
laboratoryjnej i bakteriologii strony zawieraja umowe najmu o tresci nastepujacej:

§1

Przedmiotem umowy jest wynajem pomieszczen w budynku A Zaktadu Opieki Zdrowotnej
MSWiA w Krakowie przy ul. Kronikarza Galla 25 o tgcznej powierzchni 184 m?2, potozonych
na 1 pietrze, na 2,5 pigtra budynku Przychodni oraz w cze$ci podziemnej budynku Przychodni.

§2

Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce wylacznie w celu
wykonywania $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i bakteriologii
okreslonych w odrgbnej umowie.



§3

Wynajmujacy wynajmuje a Najemca bierze w najem pomieszczenia, o ktorych mowa w § 1.

§4

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu wg stawki miesiecznej
w kwocie 9 640,91 zt netto (dziewie¢ tysigcy szescset czterdziesci ztotych 91/100).

2. Do czynszu doliczany bedzie VAT w wysokos$ci okre§lonej przepisami prawa.

3. Czynsz bedzie waloryzowany raz w roku o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w drodze
obwieszczenia publikowanego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,,Monitor Polski”.

Pierwsza waloryzacja zostanie naliczona na dzien 01.02.2027 2028r.

4. Wynajmujacy bedzie naliczat Najemcy czynsz od dnia 04.07.2026 r.

5.
a) Najemca zostanie obcigzony dodatkowymi §wiadczeniami tytutem kosztow zwigzanych
z korzystaniem z zakltadowych mediéw (energia elektryczna, centralne ogrzewanie, woda
1 $cieki, wywo6z nieczystos$ci stalych, utylizacja, wynajem powierzchni pod kontener).
b) Czynsz zawiera podatek od nieruchomosci.

¢) Strony ustalaja, ze Najemca za w/w dodatkowe §wiadczenia bedzie uiszczaé
miesieczny ryczatt w kwocie 18 365,61 zt netto (stownie zlotych: osiemnascie tysiecy
trzysta szesc¢dziesiat pie¢ ztotych 61/100) plus nalezny podatek VAT.
d) Koszty zwigzane z gospodarowaniem odpadami medycznymi oraz odpadami
niebezpiecznymi powstatymi w zwigzku z dzialalno$cig Najemcy obcigzajg wylacznie
Najemcg.

6. Najemca bedzie ptacit za polaczenia telefoniczne do sieci publicznych na podstawie

rzeczywiscie poniesionych kosztow w oparciu o wykazy zrealizowanych potaczen
(billingi).

7. Koszty za media wymienione w ust. 5 beda corocznie zmieniane wraz ze zmiang
cennikow za poszczegdlne media.

8. Najemca w uzgodnieniu z Wynajmujacym moze zalozy¢ na wlasny koszt
liczniki pomiarowe dotyczace dostarczanych mediow.

9. Najemca zobowigzuje si¢ dokonywac zaptaty czynszu oraz optat za dodatkowe
Swiadczenia na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur VAT
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego nr:
BGK O/Krakow nr 35 1130 1150 0012 1267 9620 0001



§5
W przypadku zwloki w uiszczaniu optat przez Najemce, Wynajmujacemu przystuguja
ustawowe odsetki.

§6
Najemca o$wiadcza, ze lokal obejrzat osobiscie oraz, ze akceptuje stan w jakim lokal
si¢ znajduje.

§7

Przekazanie lokalu odbedzie si¢ na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

§8
Przeprowadzenie przez Najemce wszelkich prac adaptacyjnych, modernizacyjnych 1
remontowych, a takze okreslenie sposobu ich prowadzenia oraz warunkéw usuniecia albo
pozostawienia dokonanych zmian po zakonczeniu umowy, wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Dyrektora Zaktadu lub osoby przez niego upowaznione;.

§9
1. Najemca zobowigzuje si¢ dokona¢ na swoj koszt adaptacji pomieszczen, o ktorych mowa w
§ 1, dla potrzeb udzielania §wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej
1 bakteriologii.
2. Wszelkie koszty poniesione przez Najemce w zw. z adaptacja pomieszczen, o ktorych
mowa w § 9 ust. 1 nie podlegaja zwrotowi z tytulu rozwigzania umowy i przechodza na
rzecz Wynajmujacego.
3. Naktady i ulepszenia dokonane przez Najemce bez wymaganej zgody Wynajmujacego moga
zostac¢ usuni¢te na koszt Najemcy lub przejete przez Wynajmujacego bez obowigzku zwrotu
ich warto$ci.

§10
Najemca zobowigzuje si¢ dba¢ o utrzymanie nalezytego stanu technicznego 1 sanitarnego
lokalu oraz dokonywaé na swdj koszt napraw oraz konserwacji wynikajacych z normalnej
jego eksploatacji.

§11

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzywac¢ wynajete pomieszczenia w sposob odpowiadajacy ich
przeznaczeniu, przy przestrzeganiu przepisOw prawa w zakresie ochrony p-poz.,
bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz ochrony mienia. Najemca nie moze zmieni¢
przeznaczenia lokalu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Zanieprzestrzeganie w/w przepisOw 1 zwigzane z tym kary pieni¢zne ponosi
odpowiedzialno§¢ Najemca.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wynajetych
pomieszczen przy wspotudziale przedstawicieli Najemcy.

§ 12



Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do lokalu.
§13

. Najemca nie ma prawa bez uprzedniej pisemnej zgody Dyrektora Zaktadu podnajmowac
lokalu ani oddawa¢ go do bezptatnego uzywania osobom trzecim.
§ 14

1. Najemca zobowigzuje si¢ do posiadania przez caly okres obowigzywania umowy aktualnego
ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig leczniczg i
laboratoryjna.

2. Na zadanie Wynajmujacego Najemca zobowiazany jest przedlozy¢ kopi¢ aktualnej polisy
OcC.
§15

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 4 lipca 2026 roku do dnia 3lipea 30 czerwca 2031
roku.

§16
Najemca zobowiazuje si¢ do wspotpracy z Wynajmujacym podczas kontroli prowadzonych
przez Narodowy Fundusz Zdrowia, organy Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, organy
akredytacyjne oraz inne uprawnione instytucje w zakresie dotyczacym przedmiotu niniejszej

umowy.

§17

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania obowigzujacych wymogdw sanitarno-
epidemiologicznych, procedur higienicznych oraz zasad zapobiegania zakazeniom i chorobom
zakaznym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz procedurami obowigzujgcymi u
Wynajmujacego.

§18

1. Najemca zobowiazuje si¢ do gospodarowania odpadami medycznymi oraz odpadami
niebezpiecznymi powstajagcymi w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawa o odpadach oraz przepisami
wykonawczymi dotyczacymi odpadow medycznych.

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za:

a) prawidtowg segregacje,

b) magazynowanie,

c¢) oznakowanie,

d) odbior,

e) transport,

f) unieszkodliwianie odpadow medycznych powstatych w zwiagzku z prowadzong dziatalnos$cia.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do posiadania wymaganych uméw oraz dokumentacji zwigzanej z
odbiorem 1 utylizacja odpadow medycznych oraz do ich okazywania na zadanie
Wynajmujacego.



4. Strony zgodnie potwierdzaja, ze wytworcag odpadow medycznych powstajacych w zwigzku z
dziatalno$cig prowadzong przez Najemce jest Najemca

§19
Strony zgodnie ustalajg, ze umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana przez kazda
ze Stron z zachowaniem 3- miesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w szczegdlnosci w przypadku:
- upadtosci, likwidacji Najemcy,
- zmian organizacyjnych Wynajmujacego,
-wystapienia istotnych okoliczno$ci organizacyjnych, prawnych lub finansowych
uniemozliwiajgcych dalszg realizacj¢ umowy
§20
Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu z zachowaniem 1-
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia w przypadku rozwigzania umowy na $wiadczenia
zdrowotne.

§21
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
jezeli Najemca:
a) dopuszcza si¢ zwloki w uregulowaniu czynszu lub optat wynikajacych z § 4 ust. 51 6,
co najmniej za dwa okresy ptatnosci.
b) uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umowsa.
c) zaniedbuje lokal lub wyposazenie w sposdb narazajacy je na uszkodzenie oraz
nie utrzymuje przedmiotu umowy w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym.
d) narusza zakaz wynikajacy z § 13.

2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Wynajmujacy swoim zachowaniem utrudnia lub uniemozliwia uzywanie lokalu.

3. Rozwigzanie umowy winno by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§22
1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany bedzie zwrdci¢ lokal w stanie nie
pogorszonym.
2. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym,
Najemca zobowigzany begdzie do zwrotu lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
3. Przy zdaniu lokalu strony sporzadzaja protokét zdawczo-odbiorczy, szczegdtowo opisujacy
stan techniczno - uzytkowy oraz stopien zuzycia lokalu 1 jego wyposazenia.
4. W przypadku stwierdzenia uszkodzen Najemca zobowigzuje si¢ do usunigcia usterki we
wlasnym zakresie, wzglednie do wyréwnania szkody.

§23

Zwracany lokal winien by¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy.

W  przypadku nie usunigcia rzeczy przez Najemc¢ w terminie okreslonym przez
Wynajmujacego, Wynajmujagcemu przystugiwac bedzie prawo ich usunigcia

1 zabezpieczenia na koszt Najemcy.



§ 24
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odszkodowania w przypadku szkody spowodowanej przez
Najemcg z tytutu nienalezytego wykonywania niniejszej umowy, okreslonej jej postanowieniami.
§ 25
Zmiany i uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 26
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

§ 27

Wszelkie spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonaniem umowy Strony poddaja
pod rozstrzygniecie przez sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§ 28

Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



